Reprasentativ in Alleinlage: Buro mit Halle im Gewerbegebiet

Nebenkosten:

Lager- / Produktionsflache teilbar ab:
Grundstlicksflache:

Verfligbar ab:

FuBweg zu &ffentl. Verkehrsmitteln:

Fahrzeit zum nachsten
Hauptbahnhof:

Fahrzeit zur nachsten BAB:
Fahrzeit zum nachsten Flughafen:
Objektart:

Baujahr:

Objektzustand:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:
Etage(n):

Anzahl Garage/Stellplatz:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Qualitat der Ausstattung:

Kaution:

500,00 EUR
150,00 m2
1.000,00 m2
sofort

10 Min.

19 Min.

1 Min.

20 Min.
Ausstellungsflache
2001
Gepflegt
2016

2

6
Gas-Heizung
Gas

Normal

3 Nettomonatsmieten

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt:

Lager-
/Produktionsflache:

Gesamtflache:
Miete pro Monat:

Scout-ID:

lhr Ansprechpartner:

Immobilien 3B
Frau Birgit Boder

Miete
150,00 m2

350,00 m2
Preis auf Anfrage

165910458

E-Mail: b.boeder@immobilien3b.de
Mobil: +49 1512 7088701
Web: http://www.immobilien3b.de

Provision flir Mieter:

2 Nettomonatsmieten zzgl. 19%
MwST

Die Provision ist verdient und nach Mietvertragsabschluss vom
Mieter an die Fa. Immobilien 3B zu zahlen.
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Reprasentativ in Alleinlage: Buro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt: Miete
Lager- 150,00 m?2
/Produktionsflache:
Gesamtflache: 350,00 m2

Miete pro Monat:

Objektbeschreibung:

Dieses groBzlgige, vollstandig freistehende Gewerbeobjekt
Uberzeugt durch seine reprasentative Erscheinung, flexible
Nutzungsmaoglichkeiten und eine durchdachte Raumaufteilung.
Die Kombination aus modernen Biroflachen und einer direkt
angrenzenden, befahrbaren Halle bietet ideale Voraussetzungen
fur vielfaltige gewerbliche Nutzungen — von Dienstleistung lGber
Handwerk bis hin zu Lager und Logistik.

Bereits der AuBenauftritt unterstreicht den professionellen
Charakter der Immobilie. Sechs AuBenstellplatze stehen direkt
am Objekt zur Verfigung und gewahrleisten komfortables
Parken fiir Mitarbeiter und Kunden.

Im Erdgeschoss befinden sich:

Eine funktionale Einbaukuche, ideal fur Mitarbeiter oder
Pausenbereiche

Ein weiterer separater Raum, flexibel nutzbar als Buro, Empfang
oder Sozialraum , sowie ein WC Raum

+Die direkt angeschlossene Halle mit befahrbarem Rolltor

Die Halle ist mit einem robusten BetonfuBBboden ausgestattet
und bietet groBzlgige Lager- und Arbeitsflachen. Das
elektrische Rolltor ermdglicht eine komfortable Anlieferung und
Befahrung - ideal flr Transporter oder kleinere Lkw. Die Halle ist
optimal geeignet fur Lagerung, Produktion oder
Werkstattnutzung.

Obergeschoss

Das Obergeschoss ist Uber eine ansprechende Holztreppe
erreichbar, die dem Objekt eine hochwertige und gepflegte
Atmosphare verleiht.

Hier befinden sich:

«Ein groBzligiger Besprechungsraum

Vier weitere, separate Blro

+Alle Raume sind mit Klimaanlagen ausgestattet und sorgen fur
angenehmes Arbeiten zu jeder Jahreszeit

-Zwei praktische Abstellraume

-Separate Toilettenraume

«Zwei weitere flexibel nutzbare Raume (z. B. Archiv,
Abstellméglichkeiten)

Die Raumaufteilung im Obergeschoss ermdéglicht eine klare

Trennung zwischen administrativem Bereich und operativer
Nutzung im Erdgeschoss.

Ausstattung:

Preis auf Anfrage

-6 AuBenstellplatze
Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Fazit

Diese Immobilie bietet ideale Voraussetzungen flir Unternehmen,
die eine Kombination aus Biro, Lager und Werkstatt unter einem
Dach suchen. Die reprasentative Erscheinung, die gute
Erreichbarkeit sowie die funktionale Aufteilung machen dieses
Objekt zu einem attraktiven Standort flr unterschiedlichste
Branchen.

Lage:

Ausstattung & Highlights

Vollstandig freistehendes Gebaude
*Reprasentativer Gesamtauftritt

-Befahrbare Halle mit Rolltor

-Betonboden in der Halle

*Einbauktche im Erdgeschoss

Klimatisierte Buro- und Besprechungsraume
-Gaszentralheizung

-6 AuBenstellplatze

Die Immobilie befindet sich in 30916 Isernhagen- Kirchhorst, in
attraktiver Gewerbelage der Gemeinde Isernhagen in der
Region Hannover. Der Standort zeichnet sich durch seine
hervorragende Verkehrsanbindung sowie die gewachsene
gewerbliche Infrastruktur aus.

Isernhagen gehdrt zu den gefragtesten Wirtschaftsstandorten
im direkten Umfeld von Hannover und bietet eine optimale
Kombination aus Stadtnahe und guter Erreichbarkeit. Die
Anbindung an die Autobahnen A2 und A7 ist in wenigen
Fahrminuten erreichbar und gewahrleistet eine schnelle
Verbindung in alle Richtungen - sowohl regional als auch
Uberregional. Auch der Flughafen Hannover-Langenhagen ist in
kurzer Zeit erreichbar.

Das Umfeld ist gepragt von etablierten Gewerbe- und
Dienstleistungsunternehmen, Handwerksbetrieben sowie
mittelstandischen Firmen. Dadurch entsteht ein professionelles
und wirtschaftlich starkes Umfeld mit guter Kunden- und
Mitarbeiterfrequenz.

Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie
infrastrukturelle Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung oder sind in wenigen Minuten erreichbar. Eine gute
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls
gegeben.

Insgesamt bietet der Standort eine strategisch glinstige Lage
mit hoher Standortqualitat — ideal fiir Unternehmen, die Wert auf
Erreichbarkeit, Sichtbarkeit und ein reprasentatives Umfeld
legen.

Sonstiges:

Die Heiz -und Stromkosten sind separat an die Versorger zu
zahlen.
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Reprasentativ in Alleinlage: Buro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt:
Lager-

Gesamtflache:
Miete pro Monat:

Eingangsbereich

Galerie OG

/Produktionsflache:

Miete
150,00 m2

350,00 m2
Preis auf Anfrage

Seitenansicht

Buro
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Reprasentativ in Alleinlage: Buro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt: Miete

Lager- 150,00 m?2
/Produktionsflache:

Gesamtflache: 350,00 m2

Miete pro Monat: Preis auf Anfrage

Buro

Buro

Galerie
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Reprasentativ in Alleinlage: Biro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt:
Lager-

Gesamtflache:
Miete pro Monat:

Galerie

/Produktionsflache:

Miete
150,00 m2

350,00 m2
Preis auf Anfrage

Treppengang OG

Blro

Konferenzraum
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Reprasentativ in Alleinlage: Biro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt: Miete

Lager- 150,00 m?
/Produktionsflache:

Gesamtflache: 350,00 m2

Miete pro Monat: Preis auf Anfrage

WC OG Damen

Mit Kliche

WC OG Herren
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Reprasentativ in Alleinlage: Biro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt:

Lager-
/Produktionsflache:

Gesamtflache:
Miete pro Monat:

Halle

Ansicht

Miete
150,00 m2

350,00 m2
Preis auf Anfrage

Ansicht
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Reprasentativ in Alleinlage: Biro mit Halle im Gewerbegebiet

30916 Isernhagen

Miet- / Kaufobjekt: Miete

Lager- 150,00 m?

/Produktionsflache:

Gesamtflache: 350,00 m2

Miete pro Monat: Preis auf Anfrage
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